Dnesniho dne, mésice a roku uzaviely nize uvedené smluvni strany:

1. Jahodnice Living s.r.o.,
IC: 064 55 913, se sidlem Marty Krasové 923/9, Praha 9, PSC: 196 00,
ZASTOUPENA ..vvieiieie i eaeenaas , jednatelem spolec€nosti,
jako budouci prodavajici,

jako budouci kupujici,
tuto

SMLOUVU O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

Budouci kupujici maji zajem nabyt do svého vlastnictvi ve spoleéném jméni manzelti v budoucnu
vzniklou bytovou jednotku, ktera vznikne v bytovém domé ,,A.1* postaveném na pozemku zapsaném u
Katastralniho Gfadu pro hl. mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, katastralni izemi Hostavice, jako
pozemek ¢. parc. 877/18 — orna puda. Jedna se o bytovou jednotku v pfizemi s ptedzahradkou a
zahradkou, garazové stani €. ...... a sklepni koji ¢...... v 1.PP, bytova jednotka oznacena jako .......... ,
dispozice ........ o podlahové plose ........ m2, sestavajici z: chodby (1.01), technické mistnosti (1.02),
samostatného WC (1.03), koupelny (1.04), loznice (1.05), obyvaciho pokoje s kuchyni (1.06), loznice
(1.07). K bytové jednotce nalezi i prislusny spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech budovy, ve
které je jednotka umisténa a spoluvlastnicky podil na pozemku ¢.parc. 877/18 — orna pida.

Na uvedenych nemovitych vécech vazne:

a) zastavni pravo smluvni a souvisejici zapisy, zakaz zcizeni a zatizeni dle smlouvy o zfizeni zastavniho
prava ze dne 2.2.2022, kter¢ je v piisluSném katastru nemovitosti zapsano pod sp. zn. V-7408!2022, pro
zastavniho véfitele Raiffeisenbank a.s., IC: 492 40 901, se sidlem Hvézdova 1716/2b, PSC: 140 78,
Praha 4.

Toto zastavni pravo zanikne ve vztahu k prevadéné bytové jednotce nasledujicim zptisobem: po pravnim
vymezeni bytové jednotky vyda zastavni vétitel budoucim kupujicim pfislib vzdani se zastavniho prava,
ve kterém bude uvedeno, ze po sloZeni kupni ceny, zbyvajici ceny bytu, na niZze uvedeny tcet - vazany
projektovy ucet, 8291971363/5500, vedeny u Raiffeisenbank a.s., se zastavni véfitel vzda zastavniho
prava, ptipadné dal$i podminky vzdani se zastavniho prava, ve vztahu k uvedené prevadéné jednotce.
Po uhradé kupni ceny na nize uvedeny ucet-vazany projektovy ucet, 8291971363/5500, vedeny u
Raiffeisenbank a.s., ktery je uétem zastavniho véfitele, vyda zastavni vétitel potvrzeni o vzdani se
zastavniho prava a toto vzdani se zastavniho prava doruc¢i budoucim kupujicim, pfip. prodavajicimu,
ktery poda tuto listinu pislusnému katastralnimu tfadu k provedeni vymazu zastavniho prava.

b) Vécné biemeno sluzebnost cesty a stezky dle g. pl. 792-80/2014, blize specifikované ve smlouveé ¢l.
111 ve prospéch pozemku parc.¢. 877/18 k tizi pozemku parc.¢. 881/1.

c¢) Vécné bfemeno sluzebnost inzenyrské sité, kanalizacniho vedeni a piipojky splaskové kanalizace a
vodovodniho vedeni a ptipojky vodovodu dle smlouvy ¢l. II. a I1I. a dle GP 809-184/2014 ve prospéch
pozemku parc.c. 877/18 k tizi pozemku parc.¢. 881/39.

d) Vécné bfemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru — sluzebnost inzenyrské sité ve
prospéch kazdého vlastnika vefejného osvétleni, vybudovaného v ramci stavby ,,Obytny soubor
rodinného bydleni Jahodnice Praha, méstska ¢ast Praha 14, Praha 9, v souladu se stavebnim povolenim,
¢.j. OVD/08/1136/HROL ze dne 11. 9. 2008, kolauda¢ni souhlas vydan dne 5. 2. 2020, pod ¢&.j.
UMCP14/20/06467/0V/KOPZ, v rozsahu GP ¢. 1049-111/2021.
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Vyse uvedené smluvni strany se zavazuji uzaviit nejpozdéji do 60 dni ode dne, kdy bude piislusnym
Odborem vystavby pro Prahu 14 vydan kolauda¢ni souhlas k bytovému domu A.1 a k bytové jednotce,
uvedené v odstavci prvém, nejdiive vSak 31.8.2024, kupni smlouvu, za ptedpokladu splnéni zdvazk z
této smlouvy o smlouvé budouci vyplyvajicich, na zakladé které spole¢nost Jahodnice Living s.r.o proda
nemovitou véc, (bytovou jednotku, spoluvlastnicky podil na pozemku 877/18), uvedené v odstavci
prvém této smlouvy,

a to za kupni cenu a za podminek v této smlouvé uvedenych, a budouci kupujici se zavazuji tyto
nemovité véci od spole¢nosti Jahodnice Living s.r.o. za kupni cenu a za podminek v této smlouvé
uvedenych koupit. Nedojde-1i k vydani kolauda¢niho souhlasu k bytovému domu A.1 a k bytové
jednotce tak, jak predpoklada toto ustanoveni této smlouvy, tak se smluvni strany zavazuji podepsat
dodatek, kterym lhtitu k uzavieni kupni smlouvy pfimétené prodlouzi, a to i opakovane.

1) Budouci prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem shora specifikovanych nemovitych véci
—pozemku ¢. parc. 877/18, orna ptda, budouci prodavajici bude vlastnikem i pfipadnych veskerych
dalsich nemovitych véci vzniklych oddélenim z tohoto pozemku ¢i jeho zménou, a to vcetné
veskerych staveb na pozemku postavenych.

2) Budouci prodavajici prohlasuje, Ze na predmétné nemovitosti nevaznou ke dni podpisu této dohody
zadné pravni vady, dluhy a vécna bfemena, neni ziizeno predkupni ani ndjemni pravo, krome shora
uvedenych omezeni ani neexistuji zadné restituc¢ni naroky.

3) Budouci prodavajici prohlasuje, Ze na zakladé stavebniho povoleni Odboru vystavby MC pro Prahu
14, ¢.j. OVD/08/1171/SRBJ ze dne 5.9.2008, vybuduje na pozemku bytovy dim, ve kterém bude
umisténa predmétna bytova jednotka.

4) Budouci kupujici prohlasuji, Ze maji vazny zajem nabyt do svého vlastnictvi ve spole¢ném jméni
manzel bytovou jednotku, uvedenou v odstavci prvém této smlouvy.

V.

Kupni smlouva bude uzaviena v tomto znéni, s doplnénim vynechanych nebo pozménénych tdajt dle
skute¢ného stavu ke dni jejiho uzavieni:

Dnesniho dne, mésice a roku uzavrely uvedené smluvni strany :

Jahodnice Living s.r.o.,

IC: 064 55 913, se sidlem Marty Krdsové 923/9, Praha 9, PSC: 196 00, zastoupend Ing. Jaroslav
Becvar, jednatelem spolecnosti,

jako prodavajici,

-a—

Manzelé

jako kupujici,
tuto

SMLOUVU KUPNI.



.
Prodavajici prohlasuje, ze je vylucnym vlastnikem nemovitych véci zapsanych v katastru nemovitosti
Katastrdlniho uradu pro hl. mésto Prahu, Katastralniho pracovisté Praha na prislusném listu viastnictvi
pro obec a katastralni vizemi Hostavice, a to:

- bytove jednotky, ktera je umisténa v 1.NP bytového domu ,,A.1*, oznacend jako bytova
jednotka ..., o podlahové plose 86,3 M?, gardzové stani ¢. .... a sklepni koje ¢..... v 1.PP. Byt
sestavajici 7 chodby, technické mistnosti, samostatného WC, koupelny, loznici, obyvaciho
pokoje s kuchyni, loznici,

na pozemku ¢ parc. 877/18 ornd piida, pripadné na sousednich pozemcich ve vlastnictvi prodavajiciho,
bude umisténa stavba — bytovy dium ,,A1%, specifikace bytové jednotky, jakoz i poloha bytu a jeho
umistenti je uvedena v priloze této smlouvy oznacené jako: specifikace bytu.

prislusného spoluvlastnického podilu na spoleénych castech budovy, ktera je postavena na
pozemku ¢. parc. 877/18 — ornd piida,

prislusného spoluvlastnického podilu na pozemku ¢. parc. 877/18 — ornd puda, pFipadné dalSich
pozemcich.

1.
Prodavajici prodava touto smlouvou veskeré své v clanku prvém této smlouvy uvedené nemovité véci,
se v§emi soucastmi a prislusenstvim, se vSemi pravy a povinnostmi, v téch mezich a hranicich, jak dosud
tyto nemovité veéci viastnila a uzivala ¢i byla opravnéna vlastnit a uzivat, Kupujicim za dohodnutou
KUPNL CONU vvvvvaivnivnisssrsnson ,- K¢ véetné DPH a Kupujici uvedené nemovité véci i s prisluSenstvim
od Prodavajici za uvedenou kupni cenu kupuji a do svého vilastnictvi ve spolecném jméni manZeli
PFijimaji.

Stranami dohodnuta kupni cena ve VYSi ce.eeeeeeveveverann ,- K¢ véetné DPH byla ¢i bude uhrazena
nasledujicim zpiisobem:

a) cast kupni ceny ve V¥Si veveevevevenens - K¢ véetné DPH, - splatnou k datu uvedenému na
fakture, kterd byla vystavena po podpisu Smlouvy o smlouve budouci, kupujici jiz uhradili
z vlastnich zdrojii na uicet prodavajiciho ¢. 8291971363/5500, vedeny u Raiffeisenbank
a.s.

b) cdst kupni ceny ve VYSi ceiieieiieieiiecniens - Ké& kupujici uhradili prodavajicimu po
provedeni zapisu rozestavené stavby bytového domu a bytové jednotky, kterd je predméetem
prodeje, u prislusného katastralniho uradu, na vdazany projektovy ucet, 8291971363/5500,
vedeny u Raiffeisenbank a.s., a to prostrednictvim hypotecniho uvéru poskytnutého
kupujicim spolecnosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO 649 48 242,
se sidlem: Praha 4, Zeletavskd 1525/1, PSC 140 92,

C) zbyvajici ¢ast kupni ceny ve VYSi cevvveveveneveierecannnn -K¢&, kupujici uhradi prodavajicimu
do 30 kalenddarnich dnii po podpisu této smlouvy na vdzany projektovy udcet,
8291971363/5500, vedeny u Raiffeisenbank a.s., a to prostrednictvim hypotecniho uveéru

poskytnutého kupujicim spolecnosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO
649 48 242, se sidlem: Praha 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92.

V.

Prodavajici prohlasuje, Ze na prevadénych nemovitych vécech uvedenych v ¢lanku prvéem této smlouvy
nevaznou zadna zastavni prava, vécna bremena, financni dluhy, najmy, pachty ci jiné pravni zavady,
kromé zastavniho prava smluvniho a souvisejicich zapisii, zakaz zcizeni a zatizeni dle smlouvy o zrizeni
zdastavniho prava ze dne 2.2.2022, které je v prislusném katastru nemovitosti zapsano pod sp. n. V-
7408/2022, pro zdstavniho véritele Raiffeisenbank a.s., IC 492 40 901, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Praha 4, PSC: 140 78 a zdstavniho prava ziizeného ve prospéch véFitele kupujicich.
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Zastavni pravo zrizeného ve prospech véritele prodavajiciho, ktery zajistuje/zajistoval financovani
vystavby projektu, zanikne ve vztahu K prevadéné bytové jednotce ndsledujicim zpiisobem : Zdstavni
veritel jiz vydal kupujicim prislib vzdani se zastavniho prdava —je prilohou této smlouvy, ve kterém je
uvedeno, ze po slozeni kupni ceny, zbyvajici ceny bytu na nize uvedeny ucet - vazany projektovy ucet,
8291971363/5500, vedeny u Raiffeisenbank a.s., se zastavni véritel vzda zastavniho prava, pripadné
dalsi podminky vzdani se zastavniho prava, ve vztahu k uvedené prevadeéné jednotce. Po uhradé kupni
ceny na nize uvedeny ticet — vizany projektovy ucet, 8291971363/5500, vedeny u Raiffeisenbank a.s.,
ktery je uctem zastavniho véritele, vyda zdstavni véritel potvrzeni o vzdani se zastavniho prava a toto
vzdani se zastavniho prava doruci budoucim kupujicim, prip. prodavajicimu, ktery poda tuto listinu
prislusnému katastralnimu uradu k provedeni vymazu zastavniho prava.

Dale prodavajici prohlasuje, Ze na predmétnych nemovitostech nejsou zZadné faktické vady, na které by
meél povinnost kupujici upozornit.

1. Kupujici prohlasuji, Ze si predmétné nemovitosti prohlédli, seznamili se s jejich stavem a jako takové
Jje do svého viastnictvi ve spolecném jméni manzelii prebiraji. Kupujici prohlasuji, Ze jim byl predan
pritkaz energetické ndarocnosti budovy.

V.

Viastnicke pravo k prevadenym nemovitym vécem prejde na nabyvatele vkladem do katastru nemovitosti
Katastrdlniho uradu pro hl. mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha. Navrh na vklad viastnického
prava dle této smlouvy poda prodavajici do S pracovnich dnii od uplné uhrady kupni ceny
prodavajicimu.

VI.

Pro pripad, Ze vklad viastnického prava nebude prislusnym katastralnim uradem z jakéhokoliv ditvodu
povolen, zavazuji se ucastnici smlouvy v souladu s obcanskym zakonikem uzavrit bez zbytecného
odkladu, nejdéle do 30 dnii, novou smlouvu lisici se od této smlouvy jen odstranénim vad vytcenych
katastralnim uradem, které mély za nasledek nepovoleni vkladu prav do katastru nemovitosti s
ponechanim jiz smluvenych podstatnych nalezitosti.

VII.
1. Prodavajici se zavazuje predat nemovité véci kupujicim nejpozdéji 14 dnii od podani navrhu na
vklad prevodu viastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

2. Do doby predani predmétnych nemovitych véci se prodavajici zavazuje hradit veskeré ndaklady
souvisejici s uvedenymi nemovitymi vécmi.

3. Dnem preddani nemovitych véci zaroveri prechdzi na kupujici nebezpeci skody na nemovitych vécech.

VIII.
O tom byla tato smlouva sepsana, ucastniky prectena, jimi v plném rozsahu schvalena a
Jjimi podepsana.

Jahodnice Living s.r.o. kupujici
Ing. Jaroslav Becvar



1) Cena =za pievod piedmétnych nemovitosti vcelkové vysi .................... K¢ bez
DPH, ... ,- K& véetné 12 % DPH (slovy: ), bude uhrazena nasledujicim zptisobem:
a) castkupniceny ve vySi .................. ,- K€ véetné DPH (cca 10 % z kupni ceny), splatnou

2)

3)

4)

5)
6)

k datu uvedenému na faktuie, ktera bude vystavena po podpisu této smlouvy, kupujici
uhradi z vlastnich zdroji na ucet prodavajiciho ¢. 8291971363/5500, vedeny u
Raiffeisenbank a.s. Splatnost faktury k thradé této ¢asti kupni ceny je 10 kalendainich dnt.

b) Cast kupni ceny ve VVSi c.eeevereececnennnn - K¢€ (cca 25 % z kup. ceny) uhradi kupujici
prodavajicimu nejpozdé€ji do 30 kalendainich dnti od na katastru provedeném zapisu
rozestavéné stavby a bytové jednotky, jenz je predmétem budouciho prodeje a to
prostfednictvim hypote¢niho tveéru poskytnutého kupujicim spole¢nosti UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO 649 48 242, se sidlem: Praha 4, Zeletavska 1525/1,
PSC 140 92, na vazany projektovy ucet ¢. 8291971363/5500 vedeny u Raiffeisenbank a.s.
Budouci prodavajici souhlasi s podanim, u pfislusného katastralniho Gfadu, navrhu na vklad
zastavni smlouvy ve prospéch véfitele budoucich kupujicich k pfedmétu budouciho prodeje
specifikovaného v ¢l. 1 této smlouvy. Zastavni veétitel budouciho prodavajiciho,
Raiffeisenbank a.s., vyda budoucim kupujicim souhlas se ziizenim zastavniho prava ve
prospéch vétitele kupujicich v druhém potadi. Tento souhlas se stane nedilnou ptilohou
zastavni smlouvy ziizené ve prospéch véfitele budoucich kupujicich.

€) zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vySi ......oooeininnn.l .- K¢ (cca 65 % z kupni ceny), kupujici
uhradi prodavajicimu do 30 kalendainich dnii po podpisu kupni smlouvy, a to
prostfednictvim hypote¢niho Gveéru poskytnutého kupujicim spole¢nosti UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO 649 48 242, se sidlem: Praha 4, Zeletavska 1525/1,
PSC 140 92, na vazany projektovy tidet, ¢. 8291971363/5500 vedeny u Raiffeisenbank a.s.

Ucastnici této smlouvy se dohodli pro p¥ipad, Ze budouci kupujici nezaplati kupni cenu dle bodu V.
odst. 1 pism. a) b) nebo ¢) této smlouvy o smlouvé budouci v uvedeném terminu, je budouci
prodavajici opravnéna od této smlouvy o smlouvé budouci kupni odstoupit, nedohodnou-li se obé
strany jinak. Pro pfipad prodleni se zaplacenim kupni ceny nebo jeji ¢asti jsou budouci kupujici
povinni uhradit budouci prodavajici smluvni pokutu ve vys§i 0,1 % denné z dluzné ¢&astky,
maximalné vSak do vyse 10 % z celkové kupni ceny.

Ucastnici této smlouvy se dohodli pro ptipad, Ze budouci kupujici nesplni své zavazky z této
smlouvy o smlouvé budouci vyplyvajici a tim zmaii uzavieni kupni smlouvy uvedené v bod¢ IV.
této smlouvy o smlouveé budouci, zavazuji se budouci kupujici, zaplatit budouci prodavajici smluvni
pokutu ve vysi 10 % z kupni ceny, a to do 10 dnil od doruceni pisemné vyzvy k jejimu zaplaceni.
Zaroven je budouci prodavajici opravnéna od této smlouvy o smlouvé budouci odstoupit.
Ugastnici této smlouvy se dale dohodli, 7¢ budouci prodavajici je opravnéna zapodist svoji
pohledavku na zaplaceni vySe uvedené smluvni pokuty na pohledavku budoucich kupujicich na
vraceni jiz zaplacené ¢asti kupni ceny a neni tedy povinna tuto ¢ast zaplacené kupni ceny budoucim
kupujicim vracet.

Ucastnici této smlouvy se dohodli, Ze § 2050 zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, se nepouZije.

Ugastnici této smlouvy se dohodli pro piipad, Ze budouci kupujici uhradi kupni cenu dle bodu V.
odst. 1 pis. a) b) ¢) této smlouvy o smlouvé budouci a budouci prodavajici zmati uzavieni kupni
smlouvy uvedenou v bod¢ IV. této smlouvy o smlouveé budouci ¢i zmaii uzavieni zastavni smlouvy
a ziizeni zastavniho prava smluvniho ziizeného ve prospéch kupujicich ¢&i véfitele kupujicich,
zaplati budouci prodavajici budoucim kupujicim smluvni pokutu ve vysi 200 000,- K¢, neprodlené
k rukam kupujicich na zaklade jejich vyzvy. V ptipadé odstoupeni od smlouvy je v tomto piipadé
budouci prodavajici povinen vydat budoucim kupujicim vSe, co jiz bylo vyplaceno na kupni cenu.
VI.

Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bez DPH uvedena v ¢l. V odstavec 1) je fixni, neménna.
DPH bude k této cené zapoc¢teno v zakonné vysi platné v okamZiku podpisu kupni smlouvy.

VII.



Budouci prodavajici timto vyslovné souhlasi se ziizenim zastavniho prava na prevadénych nemovitych
veécech ve prospéch uvérujici instituce k zajisténi uvéru poskytnutého budoucim kupujicim na uhradu
casti kupni ceny dle této smlouvy. Budouci prodavajici se zavazuje zajistit soucinnost zastavniho
vétitele — uverujici banky kupujicich, aby umoznil zapis druhého zastavniho prava v poradi vzhledem
k existenci aktualniho zakazu zcizeni a zatizeni.

VIII.
Tato smlouva nahrazuje veskera piedchozi ujednani smluvnich stran tykajici se pfedmétnych
nemovitosti, vcetn¢ veSkerych diive uzavienych smluv o smlouvach budoucich k pfedmétnym
nemovitostem.

O tom byla tato smlouva sepsana, ucastniky pfectena a podepsana na dikaz souhlasu s jejim obsahem.
Ucastnici prohlasuji, ze smlouvu uzavteli svobodné, vazn¢, a nikoliv v tisni.

Piilohy : 1) specifikace bytové jednotky,
2) prislusné LV
3) pfed kvitance (souhlas zastavniho véfitele prodavajicich se zfizenim zastav. prava
kupujicich ve druhém poradi)

V Prazedne ........ 2024

Jahodnice Living s.r.o.




